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         บทท่ี 1 

        บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

โครงการบา้นภสัสร 19 ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จากดั (มหาชน) โครงการบา้นภสัสร 19 
ตั้งอยู่บริเวณซอยจตุโชติ 17 (ซอยผูก้องชา้ง) แขวงออเงิน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร โดยพื้นท่ีโครงการ
ไดรั้บอนุญาตให้ท าการจดัสรรท่ีดินแลว้ (เฟส 1) มีเน้ือท่ีประมาณ 99-0-4.40 ไร่ บนโฉนดท่ีดินจ านวน 18 
โฉนด 442 แปลง แบ่งเป็นพื้นท่ีจ าหน่ายเพื่อใช้ในการก่อสร้างบานเด่ียว 2 ชั้น จ านวน 424 แปลง มีเน้ือท่ี
ประมาณ 59-2-50.00 ไร่ และอีกส่วนเป็นแปลงสาธารณูปโภค จ านวน 18 แปลง มีเน้ือท่ีประมาณ 39-1-
54.40 ไร่ ปัจจุบนับริษทัพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) มีความประสงค์จะขอจดัสรรท่ีดินโครงการ
บ้านภัสสร 19 เพิ่มเติม (ส่วนขยาย หรือ เฟสท่ี 2) โดยเพิ่มพื้นท่ีจ าหน่ายอีกจ านวน 371 แปลง มีเน้ือท่ี
ประมาณ 53-1-80.40 ไร่ และแปลงสาธารณูปโภคอีก 11 แปลง มีพื้นท่ีประมาณ 28-1-60.50 ไร่ คิดเป็นพื้นท่ี
ของส่วนขยายทั้ งหมดประมาณ 81-3-40.90 ไร่ จ านวน 382 แปลงเข้าข่ายโครงการท่ีต้องจัดทารายงาน
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดงันั้น จึงได้
จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยื่นต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส.1009.5/4765 ลงวนัท่ี 17 กรกฎาคม พ.ศ. 2553 ภำคผนวก ก  

โครงการบ้านภัสสร 19 ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง  คือ บริษัท                    
เอน็ไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรมเลข
ทะเบียน ว-156 ดงัหนังสือเลขท่ี อก0310(1)/10693 ภำคผนวก ข ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผู ้
ตรวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมในช่วงด าเนินการ               
ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานผูอ้นุญาต และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง  
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร 
 
 1.2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 

โครงการบ้านภัสสร 19 ตั้งอยู่บริเวณซอยจตุโชติ 17 (ซอยผูก้องช้าง) แขวงออเงิน เขตสายไหม 
กรุงเทพมหานคร มีเน้ือท่ีรวมทั้งส้ินประมาณ 180 ไร่ 3 งาน 45.30 ตารางวา (180-3-45.30 ไร่) ดังรูปท่ี 1-1  
 

1.2.2 กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 

 ส าหรับการเดินทางมายงัพื้นท่ีโครงการซ่ึงอยูบ่ริเวณถนนจตุโชติถา้เร่ิมเดินทางจากทางหลวง
หมายเลข 304 (ถนนรามอินทรา) จะสามารถเดินทางไปยงัโครงการได ้3 เส้นทาง ดังรูปท่ี 1-2 ดงัน้ี 
 1) จากถนนทางหลวงหมายเลข 304 (ถนนรามอินทรา) เขา้สู่ถนนวชัรพลไปถนนสุขาภิบาล 5  
แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนจตุโชติ 
 2) จากทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค ์(ทางด่วนฉลองรัช) ตรงไปจนถึงสุดทางด่วนกาญจนาภิเษก 
ลงจากทางด่วนแลว้วกเขา้สู่ถนนจตุโชติ 
 3) จากถนนทางหลวงหมายเลข 304 (ถนนรามอินทรา) เขา้สู่ถนนเลียบทางด่วนกาญจนาภิเษกแลว้
เล้ียวซา้ยเพื่อเขา้สู่ถนนจตุโชติ 
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รูปท่ี 1-1 ท่ีตั้งและกำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 
 

 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการบา้นภสัสร 19 (ระด าเนินการ) ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
  

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั              1-4 

1.3 ประเภทและขนำดโครงกำร 
 

 โครงการบา้นภสัสร 19 เป็นโครงการจดัสรรท่ีดินเพื่อการอยู่อาศยั มีพื้นท่ีรวมทั้งส้ินประมาณ 180 
ไร่ 3 งาน 45.30 ตารางวา (180-3-45.30 ไร่) ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินจ านวน 28 แปลง โดยแบ่งพื้นท่ีโครงการ
ออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ พื้นท่ีโครงการเฟส 1 (ส่วนเดิม) และพื้นท่ีโครงการเฟสท่ี 2 (ส่วนขยาย) พื้นท่ี
โครงการเฟสท่ี 1 พื้นท่ีประมาณ 99-0-4.40 ไร่ จ านวน 442 แปลง แบ่งเป็นแปลงจ าหน่ายเพื่อก่อสร้างบา้น
เด่ียว 2 ชั้น จ านวน 424 แปลง เน้ือท่ีประมาณ 59-2-50.00 ไร่ และแปลงสาธารณูปโภคอีก 18 แปลง เน้ือท่ี
ประมาณ 39-1-54.40 ไร่ ส่วนพื้นท่ีโครงการเฟสท่ี 2 (ส่วนขยาย) มีพื้นท่ีประมาณ 81-3-40.9 ไร่ จ านวน 382 
แปลง แบ่งเป็นแปลงจ าหน่ายเพื่อก่อสร้างบ้านเฉล่ีย 2 ชั้น เช่นเดียวกันกับโครงการเฟสท่ี 1 จ านวน 371 
แปลง เน้ือท่ีประมาณ 53-1-80.40 ไร่ และแปลงสาธารณูปโภคอีก 11 แปลง เน้ือท่ีประมาณ 28-1-60.50 ไร่  
ดังนั้น โครงการบ้านภัสสร 19 ทั้ ง เฟสท่ี 1 และเฟสท่ี 2 (ส่วนเดิมและส่วนขยาย) มีพื้นท่ีรวมกันทั้ งส้ิน
ประมาณ 180 ไร่ 3 งาน 45.30 ตารางเมตรรวมเป็นจ านวนทั้งหมด 824 แปลง แบ่งเป็นแปลงจ าหน่าย 795 
แปลง มีเน้ือท่ีประมาณ 113-0.3040 ไร่ และแปลงสาธารณูปโภค  29 แปลง มีเน้ือท่ีประมาณ 67-3-14.90 ไร่  
 

1.4 กำรใช้น ้ำ 
 

ในระยะเปิดด าเนินโครงการะมีความตอ้งการใชน้ ้ าเพื่อการอุปโภคและบริโภคภายในโครงการ
ประมาณ 802 ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็นความตอ้งการใช้น ้ าส าหรับบา้นพกัอาศยัประมาณ 795 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยโครงการจะรับน ้ าจากการประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาบางเขน  
ซ่ึงมีสถานีสูบจ่ายน ้ าประปาตั้งอยู่บริเวณถนนประชาช่ืน แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักส่ี การรับน ้ าเข้าสู่
โครงการโครงการจะต่อท่อเช่ือมเขา้กบัท่อเมนประปาบริเวณท่ีผา่นดา้นหนา้โครงการเขา้มาภายในโครงการ  
 

1.5 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 

โครงการจดัให้มีการบ าบดัน ้ าเสียออกเป็น 2 ขั้นตอน คือ การบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ในแต่ละครัวเรือน
สโมสรส านกันิติบุคคลและโรงเรียนอนุบาล โดยน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมการประกอบอาหารและกิจกรรม
การซักลา้งในแต่ละครัวเรือน จะตอ้งผา่นตะแกรงดกัไขมนัก่อน ซ่ึงตะแกรงและบ่อดกัไขมนัจะมีประจ าใน
แต่ละแปลงก่อนท่ีจะระบายลงสู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ ซ่ึงทางโครงการจะประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยั
ตรวจสอบตกัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทุกเดือน และในส่วนของน ้ าเสียหลงัผ่านระบบบ าบดั
จากการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปในแต่ละแปลงจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ า เพื่อระบายลงสู่ระบบ
บ าบัดน ้ าเสียส่วนกลางของโครงการในแต่ละเฟส โดยน ้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัดสามารถน ากลับมาใช้
ประโยชน์ในการรดน ้ าตน้ไมใ้นสวนสาธารณะและสวนหย่อมในแต่ละเฟสได ้ส่วนท่ีเหลือจะระบายลงสู่
คลองสาธารณะต่อไป  
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1.6 กำรระบำยน ้ำ 
 
 ระบบระบายน ้าภายในพื้นท่ีโครงการ เป็นระบบระบายน ้าฝนร่วมกบัระบบระบายน ้ าเสีย โดยใชท้่อ
ระบายน ้ าซ่ึงเป็นท่อคอนกรีตฝ่ังใตดิ้นขนานไปกับแนวถนนทุกสายภายในโครงการ และมีบ่อพกัน ้ าเป็น
ระยะๆ ซ่ึงบ่อพกัน ้ าดงักล่าวจะมีช่องเปิดเอระบายน ้ าฝนท่ีตกลงบนถนนลงสู่ท่อระบายน ้ า โดยมีตะแกรงดกั
ขยะอยู่ด้านบนของบ่อพกัน ้ าทุกบ่อ เพื่อป้องกันเศษขยะและวสัดุต่างๆ ตกลงสู่ท่อระบายน ้ า ปริมาณน ้ า
ทั้ งหมดท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการจะไหลจากท่อระบายน ้ าลงสู่บ่อรวบรวมน ้ า (บ่อดักน ้ าเสีย) ของพื้นท่ี
โครงการแต่ละเฟส ซ่ึงภายในบ่อรวบรวมน ้าดงักล่าวจะเช่ือมต่อกบัท่อ 2 ระดบั ดงัน้ี 
 - ท่อรับน ้ าทิ้งไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง โดยในภาวะปกติท่ีฝนไม่ตก น ้ าจากท่อระบายน ้ า
ทั้งหมดภายในโครงการ ซ่ึงส่วนใหญ่จะเป็นน ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน าเสียเบ้ืองตน้ในแต่ละครัวเรือนะไหล
ลงสู่บ่อรวบรวมน ้า (บ่อดกัน ้าเสีย) แลว้ไหลไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางในแต่ละเฟส เพื่อบ าบดัใหน้ ้ า
ทิ้งมีคุณภาพตามเกณฑท่ี์มาตรฐานก าหนดก่อนระบายลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ ารวมแลว้จึงระบายลงสู่คลอง
สาธารณะต่อไป 
 - ท่อรับน ้าฝนส่วนเกินไปยงับ่อหน่วงน ้า ซ่ึงในภาวะท่ีฝนตกน ้าจากท่อระบายน ้าภายในโครงการจะ
มีปริมาณมากกว่าปกติ (ฝนไม่ตก) โดยน ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียเบ้ืองตน้ในแต่ละครัวเรือนจะปะปนมา
กบัน ้ าฝนเขา้สู่บ่อรวบรวมน ้ า (บ่อดกัน ้ าเสีย) ถา้น ้ าฝนมีปริมาณมากจนสามารถสะสมตวัในบ่อรวบรวมน ้ า 
น ้ าฝนส่วนเกินดงักล่าวจะไหลลน้เขา้สู่ท่อรับน ้ าฝนส่วนเกิน แลว้ไหลไปยงับ่อหน่วงน ้ าของพื้นท่ีโครงการ
ในแต่ละเฟส โดยการไหลตามแรงโนม้ถ่วงของโลก 

 
1.7 กำรก ำจัดมูลฝอย 
  
 การจดัเก็บมูลฝอยภายในโครงการ โครงการไดท้ าการประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัในแต่ละแปลง
พกัอาศยั รวบรวมมูลฝอยใส่ถุงด าแลว้น าไปทิ้งลงในถงัขยะมูลฝอยซ่ึงอยู่บริเวณดา้นหนา้แปลงพกัอาศยัแต่
ละแปลง โดยมีการแยกประเภทของขยะมูลฝอยอย่างชดัเจน จากนั้นเจา้หนา้ท่ีจะท าการเก็บรวบรวมขยะมูล
ฝอยของโครงการ โดยแยกขยะมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ ขยะมูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้
ใหม่ไดแ้ละขยะมูลฝอยแยกออกจากกนั จากนั้นรถเก็บขยะมูลฝอยของส านกังานเขตสายไหมท่ีจะเขา้มาเก็บ
ขนขยะมูลฝอยท่ีอาคารพกัรวมขยะมูลฝอยของโครงการ โดยจะใช้เส้นทางจตุโชติ เพื่อเขา้สู่อาคารพกัรวม
ขยะมูลฝอยโดยตรง  
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1.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 
 โครงการใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน โดยมีหนังสือรับรองความสามารถในการ
จ่ายไฟฟ้าให้กับโครงการ โดยทางโครงการได้ขอให้การไฟฟ้านครหลวงเป็นผูด้  าเนินการออกแบบและ
ด าเนินการติดตั้งระบบไฟฟ้าภายในโครงการ และจ่ายไฟฟ้าไปตามสายไฟท่ีไดปั้กเสาไฟฟ้าพาดผ่านไปยงั
ท่ีดินทุกแปลงรวมทั้งติดตั้งดวงไฟส่องสวา่งตามแนวถนนทัว่พื้นท่ีโครงการ 
 
1.9 พื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร 
 
 โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวท่ีมีการปลูกไมย้นืตน้ตามริมถนนภายในโครงการ และจดัเป็นพื้นท่ี
สวนสาธารณะ ซ่ึงการดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการจะมีพนกังานคอยดูแลและบ ารุงรักษาใหพ้ื้นท่ีสี
เขียวภายในโครงการอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ รวมทั้งยงัจดัให้มีการปลูกตน้ไมท้ดแทนตน้ท่ีตายไป เพื่อให้
พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการมีความสวยงาม ร่มร่ืนอยูเ่สมอ  
 

                 

                 

รูปท่ี 1-2 พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
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รูปท่ี 1-2 (ต่อ) พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

 


